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Kontekst

Rewitalizacja stanowi wspdtczesnie podstawowe wyzwanie w procesach rozwojowych
terendéw zurbanizowanych. Wida¢ to szczegdlnie, gdy skonfrontujemy odnowe
terendw miejskich z zatozeniami zréwnowazonych przeksztatcen uwzgledniajgcych
zagadnienie jakosci zycia i uzytkowania (Wolfram, 2019; Perovi¢, 2018; Lorens,
2010; COR Studies, 1999). Wzrastajaca liczba oséb zamieszkujacych tereny zurbani-
zowane — widoczna zaréwno w skali Swiatowe], europejskiej, jak i polskiej — wzmacnia
znaczenie omawianej problematyki. Od 2015 roku az 85% sSwiatowe] populacji zyje
na obszarach miejskich (Melchiorri i in., 2018; Wolfram, 2019), Europa posiada
za$ najwyzszy wspotczynnik urbanizacji (Brandmiiller i Feldmann, 2008). W Polsce
przyjmuje sie natomiast, ze potrzeba restrukturyzacji obszaréw miejskich odnosi sie
az do ponad 75% osrodkdw o populacji powyzej 50 tysiecy mieszkancéw (Billert
iin., 2003; Kope¢, 2010).

Przytoczone dane znajdujg odzwierciedlenie w audytach miejskich (Urban Audit)
przeprowadzanychw ponadtrzystumiastach UEz populacjgod 50000do 10 miliondw.
Ksztattujgcy sie w wyniku badan obraz polskich osrodkéw miejskich wskazuje na silng
potrzebe rewitalizacji. Polskie miasta zajmujg wysokie lokaty w kategoriach sygnali-
zujacych zdegradowanie obszaréw zurbanizowanych, np. wskazniki odnoszace sie do
poziomu bezrobocia (Brandmiiller i Feldmann, 2008). W tym kontekscie naturalng
odpowiedzig stata sie inicjatywa wspdlnotowa URBAN, wspierajgca ekonomiczng
i spoteczna rewitalizacje obszaréw kryzysowych (Rosifiska-Bukowska, Klima, 2015).
Jak podkresla Zygmunt Ziobrowski (2010), to wtasnie rewitalizacja przyczynia sie
do wzrostu szans rozwojowych miast i polepszenia jakosSci zycia ich mieszkarncow
(w tym bilansu miejsc pracy). Proces kompleksowego przeksztatcenia przestrzeni
miejskiej powinien koncentrowac¢ sie na obszarach o wysokich walorach architek-
tonicznych i urbanistycznych, zachowujac dziedzictwo miejsca oraz zasady zréwno-
wazonego rozwoju.

Szczegdlne znaczenie w procesie rewitalizacji odgrywajg przestrzenie publicz-
ne, ktdre, jak dowodzg istniejgce badania, majg pozytywny wptyw na atrakcyjnos¢
terenu oraz na sposdb zachowania jego uzytkownikéw (CABE i in., 2004; Edwards
i Tsouros, 2006). Pomimo iz Choay (1972) wskazata na zmniejszanie sie znaczenia
wspotczesnych krajobrazéw miejskich w wyniku przewagi czynnikdw ekonomicznych
nad spotecznymi i funkcjonalnymi, to wspdtczesnie coraz wiekszg wage przywigzuje



MODEL EWALUAC]I PROCESU REWITALIZAC]I W ASPEKCIE PRZESTRZENNYM...

sie do komfortu uzytkowania przestrzeni, a co za tym idzie do jakosci Srodowiska zbudo-
wanego. Kazdorazowo jest to poszukiwanie najlepszego rozwigzania, konfrontowanego
czesto ze sprzecznoscig miedzy rozwojem gospodarczym a ekologicznymi, czy tez
spotecznymi kosztami tego wzrostu (Wotoszyn, 2013). W rezultacie ksztattowane
jest miasto uznawane za materialng manifestacje zamieszkujgcego je spoteczen-
stwa (Alexanderiin., 1977). Zabudowa staje sie artefaktem tworzacej jg zbiorowosci
(Lefebvre, 1991). Kultura i tradycja grupy determinujg zachowania ludzi, ale i fizyczne
otoczenie, w ktérym dana wspdlnota funkcjonuje (Hanzl, 2016; 2017). Dlatego tak
wazne w procesie rewitalizacji jest uwzglednienie czynnika lokalnego dziedzictwa.

Uznajac, ze tkanka miejska dostosowuje sie do zachowan uzytkujgcych jg miesz-
kancow i ich zmieniajgcych sie potrzeb (Lawrence i Low, 1990), mozna zdefiniowac,
ale tez zweryfikowad przebieg proceséw rewitalizacji poprzez obserwacje wspdlnoty,
ktorej taki proces dotyczy.

Podejmowany w pracy temat rewitalizacji, podobnie jak dziedzina, z ktérej sie
wywodzi — urbanistyka —wymaga heurystycznego podejscia i efektywnego wykorzy-
stania wiedzy z réznych dyscyplin zaangazowanych w projektowanie miast (Lefebre,
2003). Przyktadem moze staé sie problematyka transportu. Analiza wzrostu uzytko-
wania samochodéw w Europie, przy jednoczesnym mniejszym rozwoju komunikacji
rowerowej i pieszej, sugeruje docelowg dominacje kultury aut osobowych w prze-
strzeni miejskiej (Wojnarowska, 2017). Dopiero uwzglednienie struktury podrdzy
w miescie, gdzie az 30% podrdzy samochodem odbywa sie na odlegtos¢ ponizej 3 km,
a 50% ponizej 5 km (Edwards i Tsouros, 2006), Swiadczy o potencjale zamiany domi-
nujgcej komunikacji na bardziej ekologiczne rozwigzania. Projektowanie z poszano-
waniem priorytetu transportu pieszego czy rowerowego prowadzi do (od)tworzenia
przestrzeni miejskich skierowanych na ludzi. A przeciez skala cztowieka i jego
potrzeby stojg u podstaw proceséw rewitalizacji.

Istotnym ogniwem w procesach odnowy zdegradowanej tkanki miejskiej jest
cztowiek wraz z jego potrzebami. Niejako analogicznie znaczenie ludzkiej skali
akcentuje Nowy Urbanizm. Podstawowym wyzwaniem wymienianym przez teo-
retykdw badanego ruchu urbanistycznego jest wtasnie dostosowanie srodowiska
zbudowanego — jego skali i formy — do potrzeb cztowieka. Nowi Urbanisci podkre-
$lajg konieczno$¢ inwestowania w centralne, strategiczne obszary miasta, mimo
iz kojarzeni sg gtdwnie z porzgdkowaniem chaotycznie rozwijajgcych sie przedmiesc
amerykanskich. Wskazujg na wzrastajgcy segregacje spoteczng i ekonomiczng,
ktérej towarzyszy troska o zrédwnowazone zasoby naturalne (CNU, 2001). Nowi
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Urbanisci ostrzegajg przed rozprzestrzenianiem sie zabudowy pozbawionej miejsc
o wyraznym charakterze, podkreslajgc znaczenie lokalnego dziedzictwa miejsca.
Poszukiwanie paradygmatow w procesie rewitalizacji wtasnie w kontekscie teore-
tycznym Nowego Urbanizmu staje sie przedmiotem dyskusji prezentowanej na
kolejnych stronach niniejszego opracowania.

Uzasadnienie wyboru tematu

Podjecie oceny procesu rewitalizacji w aspekcie przestrzennym i funkcjonalnym jest
uzasadnione nastepujgcymi czynnikami:

1) Dogtebne poznanie procesu, jego silnych i stabych stron, prowadzi do lep-
szego zrozumienia mechanizmdéw ksztattujacych przestrzenng oraz funkcjonalna
rzeczywistos¢. W Polsce rewitalizacja najczesciej dotyka obszaréw centralnych
w miescie, a szczegdlnie przestrzeni publicznych (Instytut Rozwoju Miast, 2010).
Przedstawione opracowanie podejmuje wiec temat kluczowych obszaréw w aktual-
nym dla krajowej polityki miejskiej ujeciu.

2) Na podstawie pozyskanej wiedzy mozliwe staje sie zdefiniowanie skutecznych
dziatann poprawiajgcych podjete juz przedsiewziecia, sprawne sterowanie procesem,
ale réwniez zasygnalizowanie potrzebnych zmian regulacyjnych dla wspodtczesnej
urbanizacji (Crescenzo i in., 2018; Qu, Leng i Ma, 2019).

3) O ile tematowi rewitalizacji poswiecono juz liczne prace naukowe, to sam
proces ewaluacji tego procesu, w szczegélnosci w aspektach przestrzennym i funk-
cjonalnym, wymaga nadal dogtebnego opracowania (Balaban, 2013; Korkmaz
i Balaban, 2020; Alexander, 2006; Armstrong i in., 2002; Henderson i in., 2007;
Laurianiin., 2004; Lichfield, 1996; Spatial data infrastructure..., 2008). Przeglad lite-
ratury z ostatnich dekad potwierdza istnienie réznorodnych metodologii odpowia-
dajacych spotecznej, ekonomicznej czy fizycznej ocenie rewitalizacji miast (Mecca
i Lami, 2020; Palicki, 2013; Bury, 2010). Jednakze do tej pory nie zostata opracowana
wymierna, mozliwie uniwersalna procedura oceny skutecznosci procesu rewitalizacji,
w szczegdlnosci w odniesieniu do skali kwartatu czy wiekszego fragmentu miasta
(Kaczmarek, 2015; Wotoszyn, 2013).

4) Niedostatki statystyki publicznej, a jak podkresla Ziobrowski (2010), w szcze-
gdlnosci brak ogdlnokrajowego systemu monitorowania zmian w zagospodarowa-
niu przestrzennym (Jarczewski i Jezak, 2010) wymagajg uzupetnienia.
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5) Autorka wiele lat aktywnie uczestniczyta w procesie rewitalizacji jako archi-
tekt i urbanista, badata go rowniez z punktu widzenia naukowego, co pozwolito na
wypracowanie modelu oceny procesu uwzgledniajgcego w szczegdlnosci aspekty
przeksztatcen przestrzennych i funkcjonalnych. Wykorzystanie wynikéw badan
podstawowych w praktyce pozwolito na doswiadczenie zakresu badan stosowa-
nych. Wzajemne uzupetnianie sie tych dwdch aspektdw moze przyniesé gtebokie
zrozumienie i trafne wdrozenie badanego procesu.

Cele pracy

W monografii przedstawiono diagnoze kierunkow zmian, jakim ulega proces rewita-
lizacji, wskazujgc mozliwosci jego polepszenia. Praca umozliwia okreslenie rozbiez-
nos$ci miedzy zatozeniami badanego procesu a praktyka jego wdrazania. Przedstawia
tez realne tempo badanego procesu. Stworzony model oceny jakoSci przemian
przestrzennych, bazujgcy na interdyscyplinarnych powigzaniach miedzy sposobami
uzytkowania miejsca a jego fizycznym uksztattowaniem, moze stuzy¢ do komunikacji
miedzy ekspertami i mieszkaricami. Zaproponowana metoda moze réwniez stano-
wic¢ dla lokalnych wtadz narzedzie do przedefiniowania scenariusza procesu rewi-
talizacyjnego, lepszego jego zorganizowania, a w szerszym kontekscie do trafnego
sterowania polityka przestrzenna.

Celem pracy jest przedstawianie rdznic i podobienstw miedzy (koncepcjami)
badanego procesu. Szczegblng uwage zwrdcono na polskie, a zwtaszcza tddzkie
uwarunkowania rewitalizacji. Monografia na przyktadzie todzi przedstawia szereg
refleksji na temat wspétczesnych wyzwan rewitalizacji, uwzgledniajgc dynamiczny
charakter badanego procesu, problemy urbanistyczne, organizacyjne i konserwa-
torskie. Zagraniczne dobre praktyki z zakresu odnowy obszaréw miejskich w odnie-
sieniu do lokalnego kontekstu stanowig podstawe do zdefiniowania, generalnych
wytycznych dla procesu rewitalizacji oraz modelu jego przestrzennej i funkcjonalnej
ewaluacji. Zebrane konstatacje i wnioski w odniesieniu do todzi pozwolg wytyczyc
kierunki i zadania do potencjalnego wdrozenia.

Cele poznawcze

e Poszerzenie wiedzy z zakresu procesu rewitalizacji — skali, dynamiki i metod
dziatania. Aktualizacja i rozwiniecie istniejgcych juz badan dotyczacych procesu
rewitalizacji.
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Identyfikacja (w oparciu o koncepcje Nowego Urbanizmu, dalej w skrécie nazy-
wanej NU) czynnikéw wptywajacych na proces rewitalizacji oraz wynikajgcych
z nich kryteridw i wskaznikdw, jakie powinny by¢ uwzglednione przy ocenie
badanego procesu.

Zbadanie mozliwie petnego zbioru determinantéw przestrzenno-funkcjonalnych
procesu rewitalizacji. Przeprowadzenie analizy wptywu poszczegélnych elemen-
tow i cech — badanie prowadzace do wskazania kluczowych determinantéw
udanego procesu rewitalizacji.

Skonfrontowanie praktyki dziatan rewitalizacyjnych w Polsce (£t6dzZ) i zagranicg
(Francja), okreslajgce znamienne dla badanych obszaréw bariery i stymulatory.
Identyfikacja mocnych i stabych stron procesu rewitalizacji w todzi.

Ocena skali realizacji dotychczasowych dziatan rewitalizacyjnych w stosunku do
pozadanego stanu dla badanego obszaru w todzi.

Cele metodyczne

Stworzenie informacyjnych i edukacyjnych podstaw oceny procesu rewitalizacji.
Stworzenie modelu wielokryterialnej oceny procesu rewitalizacji w aspektach
przestrzennych i funkcjonalnych.

Opracowanie miernikéw przestrzenno-funkcjonalnych swiadczacych o skutecz-
nosci procesu rewitalizacji.

Okreslenie sposobu uwzgledniania lokalnej specyfiki badanego miejsca w metodzie
oceny procesu rewitalizacji.

Wskazanie zalecen dotyczacych monitorowania procesu rewitalizacji w Polsce.
Propozycja delimitacji strategicznego obszaru rewitalizacji centrum miasta todzi
w oparciu o praktyke skali dziatan rewitalizacyjnych we Francji.

Cele aplikacyjne

Optymalizacja procesu rewitalizacji wskazujgca metody poprawy efektywnosci
dziatan podejmowanych w Polsce.

Zbadanie na ile Swiadomos¢ oddziatywania czynnikdw przestrzennych i funkcjo-
nalnych moze wptyngé na scenariusz konkretnego programu rewitalizacji.
Okreslenie mozliwosci wykorzystania rozwigzan francuskich w warunkach polskich.
Stworzenie metody komunikacji miedzy interesariuszami procesu rewitalizacji.
Dokonanie oceny badanej rewitalizacji obszarowej centrum miasta todzi (Projekt 3)
za pomocg autorskiej metody uwzgledniajgcej przestrzenne i funkcjonalne mier-
niki procesu odnowy obszaréw zdegradowanych.
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